	預售屋外水電費 建商支付
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	買賣預售屋糾紛多，內政部日前發出解釋令，明定5月2日之後民眾購買預售屋，外水電費應該由建商支付。內政部也考慮讓函釋意義追溯既往，意即2001年之後買賣的預售屋，若契約內容沒有註明外水電費負擔對象，就要由建商支付。 
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圖／經濟日報提供



一般消費者購買預售屋時，除了房屋售價，建商在定型化契約中常會要求消費者在交屋時必須另外繳交接通自來水、電力等的「外水電費」。有些業者更會在簽約時才告知要收外水電費，且部分住宅不密集的郊區，接管費更高達數十萬元，引發不少消費糾紛。 

因此內政部5月2日特別針對「預售屋買賣定型化契約應記載與不得記載事項」發出解釋令，明定不動產開發業者及建商等預售屋買賣業，不得在不動產價款之外另外向買方收取自來水、電力之內外管線費用。 

地政司副司長王靚琇表示，依解釋令意旨，5月2日之後簽定買賣契約的預售屋，外水電費應統一由建商支付。如果建商仍在簽約時要求消費者出錢，消費者可以依此向消保單位申訴消費爭議，要求業者返還費用。 

至於5月2日前的契約內容，若沒有載明誰負擔外水電費，內政部考慮統一由賣方、也就是建商負擔，追溯期考慮從預售屋買賣定型化契約頒布的2001年開始。王靚琇表示，有關外水電費的解釋令，行政院消保處與內政部會盡量朝對消費者有利的方向研議追溯期限。至於法律效力是否牴觸預售屋買賣雙方私人契約，目前已交由法務部評估。 

據了解，建商對此相當反彈，認為過去預售屋的買賣契約應記載不得記載事項只有「賣方依約完成本戶一切主建物、附屬建物之設備及領得使用執照並接通自來水、電後，通知買方進行驗收手續」，並沒有規定費用一定要由建商出。此外，每戶動輒萬元的外水電費用，也勢必增加建商建造成本。 

【記者陳美玲／台北報導】內政部發出外水電裝配費用須歸建商負擔的解釋令，並考慮追溯，對此建商表示，外水電裝配費用就是瓦斯配管費，每戶裝配費用約二、三萬元，在建案總銷價格中，費用占比不到1%，是開發商可負擔的費用，但該筆款項在預售屋契約中已經載明由建商負擔，成屋買賣契約為買賣雙方約定，這在定型化契約中都有載明，建商和買方都有依照合約走，因此內政部頒布此解釋令，並將追溯，令人摸不著頭緒，希望能盡快釐清相關責任歸屬。 
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